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Odborne  spoOsobilou osobou na obstardvanie Uzemnoplanovacich podkladov
a uzemnoplanovacich dokumentacii obci aregiéonov podla § 2a zakona ¢islo 50/1976 Zb.
o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov je Ing. Iveta
Sabakova s registratnym c¢islom preukazu 286 vydaného Ministerstvom dopravy, vystavby
a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky dna 10.10.2011.

Zmeny a doplnky ¢&.4 UPN obce Gregorovce sui spracované ako zmeny a doplnky sprievodnej
spravy a zavaznej Casti UPN obce Gregorovce 2006 a ZaD 2008 UPN O Gregorovce -
spracované - 2008, ZaD 2010-2011 UPN O Gregorovce - spracované - 2011 a ZaD 2017 UPN

0 Gregorovce - spracované - 2017.

Zmeny a doplnky & 4 UPN obce Gregorovce st spracované v grafickej ¢asti formou priesvitiek
na povodnu graficku ¢ast UPN obce (sticasny pravny stav).
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1. UVOD

Dovodom obstaravania a spracovania Zmien a doplnkov &. 4 UPN obce Gregorovce
(dalej len ,ZaD ¢ 4 UPN-O Gregorovee®) su poziadavky, ktoré vyplynuli
z uzemnotechnickych zmien a z aktudlnej poziadavky a dopytu, ktoré boli prerokované
a odsuhlasené Obecnym zastupitel'stvom v Gregorovciach diia 19.10.2020, uznesenim ¢.
38 B/2020. K zmendm dochadza predovsetkym vo vyuziti ploch ornej pody na plochy
byvania, plochu obc¢ianskej vybavenosti, plochu Sportu, plochy technickej vybavenosti
anavrhu novych miestnych komunikécii. K zmene dochadza aj pri rieSeni povodne
navrhovanej dopravnej infrastruktary. To suvisi s potrebou zmeny umiestnenia
verejnoprospesnych stavieb. Z tohto dévodu bolo potrebné obstarat’ ZaD ¢. 4 Uzemného
planu obce Gregorovce.

2. PRIRODNE PODMIENKY, PODNY FOND, POCLNOHOSPODARSKA
VYROBA

Klimatické pomery

Klimatické pomery si vyrazne ovplyvilované Cclenitostou uzemia, vySkovou
zonalnost'ou a orientdciou voci svetovym stranam. V stlade s vypracovanym variantom
sustavy agroklimatickych regionov CSSR bolo riefené uzemie zaGlenené do 3
agroklimatickych oblasti a 7 agroklimatickych regionov.

Katastralne tizemie obce Gregorovce spada do klimatickej oblasti teplej, podoblasti
mierne vlhkej, s chladnou zimou. V tejto klimatickej oblasti je 50 a viac letnych dni za rok
s dennym maximom tepl6t vzduchu nad 25° C.

Prirodné pomery sa prejavuji odliSnym priebehom v ro¢nom a dennom chode
vSetkych klimatickych prvkov, ktoré maju vyrazne kontinentdlne znaky. Vladne tu
pomerne dlhé zima, jar nastupuje rychlo a letné teploty st priaznivé.

Geomorfologické pomery:

Geomorfologické jednotky katastralneho vizemia obce Gregorovce

Ststava Alpsko-himalgjska
Podsustava Karpaty

Provincia Zapadné Karpaty
Subprovincia Vnuatorné Zapadné Karpaty
Oblast’ Matransko-slanska oblast’
Celok Spissko-Sarisské medzihorie
Podcelok Straze




RieSené uzemie v ramci inZiniersko-geologickych regionov je prakticky rozclenené
do troch regiénov:
- subregion vnutornych Karpat regionu karpatského flysu,
- subregion efuziv a vulkanoklastickych hornin regiénu neogénnych vulkanitov,
- subregion s neogénnym podkladom regionu tektonickych depresii.

RieSené¢ uzemie je z geomorfologického hladiska sucast'ou Spissko-SariSského
medzihoria, ktoré¢ je v rdmci SirSieho okolia urbanizované a stredne intenzivne az
intenzivne vyuzivana pol'nohospodarstvom a lesnym hospodarstvom.

Pre geologicku stavbu dotknutého izemia st nosnymi horninami paleogénne
sedimenty podtatranskej skupiny, zastipené hutianskym suvrstvim (predtym ilovcova
litofacia), kde prevazuju premenlivo véapnité ilovce nad lavicami drobnozrnych
zlepencov, pieskovcov a siltovcov. Oba vysSie spominané suvrstvia su vo vacsej alebo
mensej miere pokryté svahovinami vcelku - litofacidlne neclenenymi (nerozliSené
svahové¢ hliny a sutiny). Spravidla ide o zmes svahovin a sutin, od kamenitych, piescito-
kamenitych az piescitych cez hlinito-kamenité a hlinito-piescité az po vylu¢ne hlinité.

Uzemie spada do tektonickej jednotky vnutrokarpatského paleogénu. Budované
je paleoénnymi (starSie tret'ohory), neogénnymi (mladSie tretohory) a kvartérnymi
stvrstviami.

Vnutrokarpatsky paleogén je budovany ilovcovo - pieskovcovym suvrstvim veku
stredny az vrchny oligocén. Paleogénne podlozie dotknutého uzemia sa zaraduje do
hutnianskych vrstiev, v ktorych ilovce a ilosiltovce st v prevahe nad pieskovcami.
Komplex Strazi su budované neogénnymi vulkanitami (extrazie pyroxenicko-
amfibolického andezitu).

Podl'a inziniersko geologickej rajonizacie patri skimané uzemie do regionu
karpatského flySa, do oblasti flySovych vrchovin.

POLCNOHOSPODARSKA PODA

RieSené uzemie je vytvorené z historicky sformovaného katastra obce v severnej
Casti okresu PreSov.

Podrobny prehl'ad jednotlivych ploch:

Plocha % ha
orna poda 45 453
luky a pasienky 26 258
zahrady, ovocné sady 3 26
lesy 17 170
vodné plochy 2 18
zastavané plochy 4 35
ostatné 3 30
Celkom: 100 990,0

Zdroj: Statisticky tirad Slovenskej republiky

3.VYHODNOTENIE BUDUCEHO MOZNEHO POUZITIA
POENOHOSPODARSKEJ PODY NA NEPOELNOHOSPODARSKE UCELY

Vyhladovy urbanisticky rozvoj za hranicou zastavané¢ho tizemia je mozné pripustit’
len za predpokladu reSpektovania zasad ochrany pol'nohospodarskej pddy (§ 12 zdkona
o ochrane pody) v rozsahu nevyhnutne potrebnom pre realizéciu cielov tzemnoplanovacej



dokumentécie s prihliadnutim na program rozvoja byvania obce, ktorého sucastou je aj
prehl'ad o demografickom vyvoji obce a demografickej prognéze.

Pri obstaravani a spractivani navrhu ZaD ¢&. 4 UPN-O Gregorovce sa dbalo na
ochranu pol'nohospodérskej pody a jednotlivé névrhy nepol'nohospodarskeho pouzitia
pol'nohospodarskej pody sa riadili sa zadsadami ochrany podla § 12 zdkona NR SR
¢€.220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani pol'nohospodérskej pody a o zmene zikona
¢. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole zneCistovania Zivotného prostredia a
o zmene a doplneni niektorych zékonov. Vyhodnotenie a zdovodnenie budiiceho mozného
pouzitia pol'nohospodarskej pddy na stavebné zamery ainé zamery bolo spracované
v stlade so zdsadami ochrany pol'nohospodérskej pody v zmysle § 12 zakona.

V navrhu ZaD ¢&. 4 UPN-O Gregorovce su lokality podla funkéného vyuzitia
uzemia Specifikované ako plochy byvania v rodinnych domoch, plochy komunikécii,
plocha obcianskej atechnickej vybavenosti a vodojem. Lokality sa nachadzaju
v zastavanom Uzemi obce a mimo zastavaného tizemia obce so stavom k 1.1.1990.

V néavrhu ZaD & 4 UPN-O Gregorovee je rieSené nové vyuzitie ploch tak, aby
nedoslo  k vytvoreniu  Casti  pozemkov  nevhodnych na  obhospodarovanie
pol'nohospodarskymi mechanizmami alebo zamedzeniu pristupu na pol'nohospodarsky
vyuzivané pozemky.

V tabul’kovej Casti je podrobna Specifikacia navrhovanych lokalit, kde je uvedené
poradové Cislo lokality, navrhované funkéné vyuzitie, celkovy navrhovany zaber pddy,
navrhovany zaber polnohospodarskej pddy, bonitovand pddno-ekologickd jednotka,
skupina BPEJ, vymera lokality ¢lenena podl'a BPEJ.

Na lokalitach rieSenych v navrhu ZaD ¢&. 4 UPN-O Gregorovce nie st evidované
ziadne hydromelioracné zariadenia v sprave Hydromelioracie, $.p.

ZDOVODNENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA

Navrhovana koncepcia funkéného vyuzitia izemia obce vychadza z existujicej
funkénej Struktary, z redlnych uUzemno-technickych danosti, a z tychto dalSich
koncepcnych zasad:

- zaber polnohospodéarskej pody navrhujeme v salade so zasadami ochrany
pol'nohospodarskej pddy, ochrany prirody a krajiny, ekologizacie, tvorby estetickej
krajiny a environmentalnej politiky $tatu,

- plosny rozvoj urbanizovaného uzemia navrhujeme riesit' formou kompaktnej obce tak,
aby nedochadzalo k naruSovaniu ucelenosti honov a nestazovani obhospodarovania
pol'nohospodarskej pddy nevhodnym situovanim stavieb, jej delenim a drobenim alebo
vytvaranim  Casti nevhodnych na  obhospodarovanie  pol'nohospodarskymi
mechanizmami,

- obec rozvijat’ na disponibilnych plochach predovsetkym v zastavanom tuzemi a v tizemi
bezprostredne nadvézujicom na zastavané uzemie obce

- v maximalne moznej miere reSpektovat’ vlastnictvo pozemkov, pri vytvarani novych
stavebnych pozemkov a pri zluCovani pozemkov v maximalne moznej miere
reSpektovat’ existujucu parcelaciu,

- usporiadat’ jestvujuce funkéné pol'mohospodarske plochy, ktoré neboli dosial odnaté
z pol'nohospodarskej pddy,

- navrh ZaD & 4 UPN-O Gregorovce zhodnocuje potencialne danosti izemia a rozvoj
v danom katastralnom Gzemi.




Vyhodnotenie zaberov na buduce pouzitie polnohospodarskej pody na
nepol'nohospodarsky ucel je rieSené na zdklade vyhlasky ¢. 508/2004 Z.z., ktorou sa
vykonava § 27 zakona a zakona ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani pol'nohospodarske;j
pody.

Pri navrhoch nepol'nohospodarskeho pouzitia pol'nohospodarskej pody je v zmysle
§12 ods. 1 =zakona potrebné reSpektovat zasadu chrénit’ najkvalitnejSie a
najproduktivnejSie pol'nohospodéarske pddy v danom katastralnom tUzemi, ktoré st
zaradené podla kdédov bonitovanych pddno-ekologickych jednotiek (BPEJ) uvedenych
v prilohe €. 2 nariadenia vlady SR ¢. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odnatie a neopravneny
zéber pol'nohospodarskej pody.

Zabery boli navrhnuté len v najnutnejSej miere tak, aby doSlo k logickému
zarovnaniu a doplneniu zastaveného uzemia bez podstatnych zésahov do hospodarenia na
pol'nohospodarskej pode. Vyhodnotenie zdberu pol'nohospodarskej pddy je spracované iba
na zaber vyvolany navrhom v ZaD &. 4 UPN-O Gregorovce.

Pdda predstavuje délezitu zlozku prirodnej krajiny. Pddne typy v uzemi koresponduju
najmi s geologickym substratom, na ktorom sa vytvorili. Vznik, vyvoj a vlastnosti pod st
podmienené spolupdsobenim podotvornych Cinitelov (reliéf, hydrogeologické pomery,
klima rastlinstvo, organizmy, ¢innost’ cloveka).

Zoznam najkvalitnej$ej pody v kat. izemi Gregorovce podl'a kédu chranenyvch BPEJ:

Gregorovce 0606002 0611002 0648202 0650202 0663242 0663442 0706002 0763242
0769212 0771243 0771245

Z pddnych typov sa na danom Gzemi nachadzaju:
- hnedozeme

- hnedozeme oglejené, sprievodné pseudogleje; na sprasovych a polygenetickych hlinach

- hnedé¢ pody

- hnedé pody nasytené a hnedé pddy nenasytené, sprievodné rankre, lokalne hnedé pody
oglejené; na stredne tazkych az I'ahSich skeletnatych zvetralinach r6znych hornin

- hned¢ pody nasytené a hnedé pddy nenasytené, sprievodné hnedé pody oglejené, lokalne
pseudogleje a gleje; na stredne tazkych zvetralindch roznych hornin.

- ¢iernice (luzné pody)

- ¢iernice, sprievodné Ciernice glejové; prevazne na nekarbonatovych nivnych sedimentoch
- rendziny typické a rendziny kambizemné

- kambizeme typické na mineralne bohatych zvetralinach flysa

Na plochach navrhovanych zaberov pol'nohospodarskej pody sa nachadzaji
pol'nohospodarske pody BPEJ s nasledovnou charakteristikou:

0687443 8. skupina Rendziny typické a rendziny kambizemné, stredne hlboké
na vapencoch a dolomitoch, stredne t'azké az tazké (vel'mi
tazké), druh pody - tazké pddy (ilovitohlinité), na
strednom svahu, stredne hlboké pddy (30 - 60 cm).



0657413

0687212

0770443

0706002

0663242

. skupina

. skupina

. skupina

. skupina

. skupina

Pseudogleje typické na sprasovych a polygénnych hlinach
(oglejend pdda), na povrchu stredne tazké az tazké (velmi
tazké) (PGm), druh pody - tazké pody (ilovitohlinité), na
strednom svahu, hlboké pody (60 cm a viac).

Pseudogleje typické na sprasovych a polygénnych hlinach
(oglejend pdda), na povrchu stredne tazké az tazké (velmi
tazké) (PGm), druh pody - tazké pody (ilovitohlinité), na
strednom svahu, stredne hlboké pddy (30 - 60 cm).

Kambizeme pseudoglejové na flysi, tazké az vel'mi tazké
(KMg), druh pody - tazké pody — (ilovitohlinité), na
strednom svahu, stredne hlboké pddy (30 - 60 cm).

Fluvizeme typické, stredne tazké (FM), druh pody -
stredne tazké pddy — lahSie (piesoCnatohlinité, hlboké
pody (60 cm a viac).

Kambizeme typické na minerdlne bohatych zvetralinach
flySa, stredne tazké (KMm), druh pddy - stredne tazké
pody — l'ahSie (piesoCnatohlinité), stredne hlboké pody (od

30 - 60 cm).

Na pol'nohospodarskej pdde v navrhovanych lokalitich nie st vybudované
hydromeliora¢né zariadenia. NajkvalitnejSia pol'nohospodarska poda podla § 12 ods. 2
pism. a) zdkona sa nachddza v rieSenom katastrdlnom uzemi Gregorovce v Casti
navrhovanych lokalit ¢. L2, L3 a L4. Podl'a prilohy €. 2 k nariadeniu vlady SR ¢. 58/2013
Z. z. o odvodoch za odiatie aneopravneny zdber pol'nohospodarskej pddy, uvedené
lokality st sucast'ou najkvalitnejSej pody v katastralnom tzemi Gregorovce podla kodov
chranenych bonitovanych pddno-ekologickych jednotiek 0706002 a 0663242.

Z tohto dovodu pri trvalom zabere najkvalitnejSej pol'nohospodarskej pddy, vznika
povinnost’ platenia odvodov. Na lokality nachadzajuce sa v intravildne obce a lokality
nachadzajuce sa v extravilane urcené ako plochy komunikacii, plochy pod rodinnymi
domami a plochy ur¢ené pre verejnoprospesné stavby sa v zmysle zdkona a § 4 pism. c), d)
a f) nariadenia vlady pri trvalom zabere pol'nohospodarskej pody nevztahuje povinnost’
platenia odvodov.

Vzhl'adom na sucasny demograficky rast obyvatel'ov spdsobeny hlavne vekovym
zloZzenim obyvatel'ov obce bola navrhnutd nova plocha, primerane pre vybavenost’ obce
(potencial pracovnych prilezitosti). Tomu zodpoveda aj plocha zaberu pre d’al$i rozvoj
obce.

Spravne zvolené nastavenie vyuzivania Uzemia a jeho vnutorného potencialu
v navrhu ZaD &. 4 UPN-O Gregorovce vytvara podmienky pre prosperitu a hospodarsky
rast izemia pri minimalizovani negativnych vplyvov na Zivotné prostredie. Regulativy
vyuzivania izemia mozu zaroven sluzit ako rdmec pri definovani potrieb regiénov a pri
vyuziti integraénych nastrojov pre implementaciu izemnych stratégii, ktorych zavadzanie
stvisi s cielom Gzemnej sudrznosti.

V sulade s platnymi prdvnymi predpismi v oblasti ochrany pol'nohospodérske;j
pody je reSpektovand kvalitna poI'nohospodarska poda ako zakladny pilier potravinovej
bezpecnosti  Statu. 'V tomto zmysle je zabezpeCend ochrana najkvalitnejSich
pol'nohospodarskych pdd v kraji pred ich zastavbou a podpora ochrany pddnych zdrojov -



pol'nohospodarskej a lesnej krajiny s dérazom na eliminaciu erozie pdd a elimindciu
zosuvu svahov.

Navrh ZaD &. 4 UPN-O Gregorovce riesi nové vyuzitie ploch tak, aby nedoslo k
vytvoreniu Casti pozemkov nevhodnych na obhospodarovanie pol'nohospodéarskymi
mechanizmami alebo k zamedzeniu pristupu na pol'nohospodarsky vyuzivané pozemky.

Spolocensky prinos aj prinos pre pol'nohospodarsku produkciu z nového spdsobu
vyuzitia pozemkov bude vyssi ako zo sucasného extenzivneho spdsobu obhospodarovania,
lebo vytvori predpoklad pre intenzifikdciu pol'nohospodéarskeho vyuzitia pozemkov v
SirSom okoli.

V navrhovanych ZaD ¢&. 4 UPN-O Gregorovee zaroveli dochadza k zmene
funkéného vyuzitia uzemia, kde organ ochrany pol'nohospodarskej poddy uz vydal suhlas
s budiicim moznym pouzitim pol’. pody:

P.c. Nazov lokality Povodné funkéné vyuzitie Navrhované funkcné
lokality vyuzitie lokality
(podl'a platného UPN 0)

5. Lokalita Telky, juhozapadna plocha Sportu (S1) ¢ast

plocha rodinnych domov

Cast obce o vymere 0,3900 ha
7| Ll SR RO st otmge o | st loc
8. %okfahta Pojaky, juhovychodna plocha rodinnych domov vyh.l ad9va plocha

Cast obce rodinnych domov
9. Lokalita Trnie, vyhl'adové plochy

plochy rodinnych domov

vychodna €ast obce rodinnych domov

plocha technickej vybav.
- zberny dvor
a kompostovisko (T1)

11. | Lokalita Uzovsky vrch,

vychodna ¢ast obce plocha priemyselnej vyroby

a skladov (D)




Prehl’ad stavebnych a inych zamerov na pol'nohospodarskej pode
lokalit v navrhu ZaD ¢. 4 UPN-O Gregorovce

Ziadatel’: Obec Gregorovce

Spracovatel’: Slovak Medical Company, a.s., Duchnovicovo namestie 1, 080 01 PreSov, Ing. arch. Jozef Kuzma — autorizovany architekt
Kraj: PreSovsky

Obvod: Presov

Datum: m4j 2021

Cislo zony Katastralne Funkéné vyuzitie Vymera Predpokladana vymera pol'nohospodarskej pody Vybudované Casova etapa | nepoPnohosp.
uzemie lokality hydromelioraéné realizacie poda
celkom v zariadenia (ha)
ha
Celkom v Druh BPEJ/ Z toho v ha
ha pozemku skupina
vV zU mimo
70
. Orna poda | 0687212/7 | 0,4065
L1 Gregorovce |Rodinné domy | 0,5810 | 0,5810 TTP 0657413/7 | 0.1745 0 0 - 0
0663242/5 1,7244
Rodinné domy, . A 0687213/7 0,4531
L2 Gregorovce Komunikécie 6,7939 | 6,7939 | Orna poda 0687212/7 0 2.3697 0 - 0
0687443/8 2,2467
L3 Gregorovee | Rodinnédomy, |1 5501 1570 | Omapoda | 07060025 | 0 | 0.1570 0 - 0
komunikéacia
Rodinné domy, . A 0706002/5 0,1397
L4 Gregorovce Komunikécia 0,4650 | 0,4650 [ Orna poda 0770443/7 0 0.3253 0 - 0
0] Gregorovce | Obcianska vyb. | 0,3300 | 0,3300 | Orna pdda | 0687212/7 0 0,3300 0 - 0
T2 Gregorovce | Technicka vyb. | 0,0362 | 0,0362 | Orna pdda | 0657402/7 0 0,0362 0 - 0
Spolu 8,3631 | 8,3631 0,5810 | 7,7821 0 0
Vysvetlivky:

- BPEJ a vymera pol’. pédy vyznacena tu¢nym pismom oznacuje navrhované pouzitie najkvalitnejSej pol’. pody na plochach podl’a
chranenych BPEJ



Rekapitulacia:

Zaber pody celkom 8,3631 ha

Zaber pol'nohospodarskej pody: 8,3631 ha

Zaber pol'nohospodarskej pody v zastavanom uzemi obce: 0,5810 ha
Zaber pol'nohospodarskej pddy mimo zastavaného uzemia obce: 7,7821 ha
Zaber najkvalitnejSej pol'nohospodarskej pddy: 2,0211 ha






